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«Eine nachhaltige Zukunft erfor-
dert, dass wir in Gemeinschaft
zusammenarbeiten, unsere Res-
sourcen teilen und unsere Freiheit
nutzen, um ein Leben und Wohnen
zu gestalten, das im Einklang mit
der Natur steht und fir uns alle

lebenswert ist.»
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Management Summary
Projekt Chloster Aeugstertal
Genossenschaft Dorfkern

Uberblick

Die Genossenschaft Dorfkernrealisiert im Aeugs-
tertal ein langfristig tragfahiges Wohnprojekt mit
einer klaren sozialen, 6kologischen und wirtschaft-
lichen Ausrichtung. Das historische Chloster wird
sorgfaltig saniert und durch einen kompakten Neu-
bau ergénzt. Die Gemeinde Aeugst hat das Objekt
im September 2025 an der Gemeindeversammlung
einstimmig im Baurecht vergeben. Das Wohnpro-
jekt liegt in einem attraktiven Naherholungsge-
biet mit direkter Anbindung an die Agglomeration
ZUrich. Es tragt dem Umstand Rechnung, dass
die Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum
im Kanton Zurich sehr hoch ist.

Projektkern

- Total 16 Wohnungen (11 Bestand, 5 Neubau)
mit hoher Nutzungsflexibilitdt und attraktivem
Wohnungsmix.

- Starke Gemeinschaftsnutzungen: Co-Wor-
king, Multifunktionsraum, Gemeinschaftskiche,
Werkstatt, Garten.

- Zielgruppe: durchmischt — junge Erwachsene,
Familien, altere Menschen, Personen aus der
Region.

- Nachhaltigkeitsprofil: zirkuldres Bauen, Erhalt
der historischen Substanz, Holzbau im Neu-
bau, Photovoltaik-Anlage, Erdsondenheizung,
E-Mobilitat.

Finanzielle Struktur

Anlagekosten

- Total Anlagekosteninkl. Landwert (kapitalisiert):
CHF 9.6 Mio.

- Davon reine Gebaudeanlagen: CHF 8.8 Mio.

- Die Anlagekostenlimite des BWO wird zu 100
Prozent eingehalten, was Voraussetzung fur
Férderdarlehen ist.

Finanzierungskonzept

1. Fremdfinanzierung (Banken)*

- 1. Hypothek: CHF 5.15 Mio.

- 2.Hypothek: CHF 1.19 Mio.

- Total Hypotheken: CHF 6.34 Mio.

* basierend auf einem Ertragswert von
CHF 7.92 Mio.

. Fordermittel / Dritte
Forderdarlehen Bund (FAR): CHF 640’000
Darlehen Dritter: CHF 921138

N

3. Eigenmittel / Genossenschaftskapital
Genossenschaftsbeitrage & Wohnungsbeitrage:
CHF 900’000

Ertragssituation

Mietzinsertriage (Kostenmiete)

- Bestand: CHF 238°629/Jahr

- Neubau: CHF 137°187/Jahr

- Parkplatze / Nebenrdume: CHF 20160/Jahr
- Total Ertrag: CHF 395°977/Jahr

Investoren und
Finanzinstitute

Das Chloster Aeugstertal ist ein finanziell robus-

tes, sozial verankertes und nachhaltig geplantes

Wohnprojekt. Die Kombination aus

- klaren Ertragsstromen (Kostenmiete)

- einerrisikoarmen Struktur (hoher Anteil Eigen-
kapital & Fordermittel)

- konservativem Hypothekarvolumen

- langfristiger Planbarkeit (Baurecht bis 2115)

- moderater Verdichtung, hoher Nachfrage und
nachhaltiger Bauweise

macht das Projekt zu einem sicheren und stabilen

Anlageobjekt fur Banken, ideal fir Finanzierungen

im Bereich gemeinnutziger Wohnungsbau.



1. Genossenschaft Dorfkern

Erste Idee

Die erste Idee zur Genossenschaft entstand 2018
in einer Diskussion Uber Visionen zur Zukunft der
Lebenssituation von einigen Vorstandsmitgliedern.

Griindung

Die Genossenschaft Dorfkern wurde am 27. Marz
2023 auf dem Notariat in Zurich-Altstetten gegrin-
det.

Vision

Seit einigen Jahren beschéaftigt sich der Vorstand
mit den auf der ganzen Welt entstandenen viel-
faltigen Ideen zur Verédnderung des Lebensstils
der Menschheit, um ein in die moderne Gesell-
schaft und die Natur integriertes Leben zu gestal-
ten. Dabei ist nur eines sicher: Es geschieht nur
etwas, wenn man es selbst tut. Der Vorstand hat
sich intensiv damit auseinandergesetzt, wie er das
Leben danach ausrichten kann. Dabei hat sich die
Form der Genossenschaft als geeignetste Form
herauskristallisiert.

Tieferen Einblick in die Vision gibt es auf der Website:

www.dorfkern.net/vision

Der Vorstand

Benjamin Schubiger
Co-Préasident, Aktuariat, Baukommission, Vertrage
und Recht

- Aktuelle Tatigkeit als Sozialpadagoge in der
Tagesstruktur auf einer Jugendwohngruppe

- Dipl. Sozialpadagoge HF

- Projektleiter in Gewaltpravention

- Konfliktmanagement im &ffentlichen Raum

- Gelernter Goldschmied

- Erfahrungenim Hoch- und Tiefbau

- Ehemaliger Karateschulleiter

Philipp Schubiger
Co-Préasident, Finanzierung, Kommunikation,
Finanzkommision

- Aktuelle Tatigkeit als freischaffender Marken-
berater fur Startups und KMU’s

- Gelernter Elektroniker

- Gestalter FH in Visueller Kommunikation ZHdK

- MAS in Business Communication HWZ

- Erwachsenenbildner

- Chefexperte Abschlussprifungen Grafiker*in
EFZ Prifungsregion Zirich

Barbara Macher
Baukommission, Kommunikation

- Aktuelle Tatigkeit als Klassenassistenz an einer
Primarschule und Studium an der PHLU Kon-
sekutiver Master Sek 1

- langjahrige Arbeit als Restauratorin ftr Archi-
tekturoberflache und Raumausstattung

- gelernte Hochbauzeichnerin

- Weiterbildung an der HPS Luzern und am Ins-
titut fir ganzheitliche Krautermedizin

Martina Graf
Mitglieder, Baukommission

- Aktuelle Tatigkeit als Betreuerin auf heilpada-
gogischem Landwirtschaftsbetrieb

- Gelernte Dekorationsgestalterin

- Diplom in Farbgestaltung

- Grundstudium Innenarchitektur

- Mehrjahrige Erfahrungen im Gastro- und Hotel-
bereich

Sabrina Luderer
Vertrage und Recht, Buchhaltung,
Finanzkommission

- Aktuelle Tatigkeit als Schulsozialpadagogin
an einer Tagesschule der Stadt Zurich als Dipl.
Sozialpadagogin HF

- Erfahrungenim Heim fur Menschen mit Beein-
trachtigung

- Gelernte Kauffrau 6ffentlicher Verkehr

- Praxisausbildnerin und Teamleiterin

Lea Sonderegger
Mitglieder, Aktuariat

- Aktuelle Tatigkeit als Chorleiterin und in Aus-
bildung zur Komplementartherapeutin, Fach-
richtung Atemtherapie

- Erfahrunginder Arbeit mit psychisch belaste-
ten jungen Menschen und in der Arbeitsinteg-
ration

- Sozialarbeiterin FH

- Musik- und Bewegungspadagogin FH

11 Netzwerkpartner

Architektur

Volta Architekturwerkstatt GmbH
Voltastrasse 24
8044 Zirich

volta-arch.ch

Finanzierung und Statuten
Wohnbaugenossenschaften Schweiz
Verband der gemeinnutzigen Wohnbautrager
Hofackerstrasse 32

8032 Zirich

wbg-schweiz.ch

Vertrage und Recht
PMP Rechtsanwalte AG
Birmensdorferstrasse 83

8003 Zirich

pmp-ra.ch

Organisationsentwicklung
Motimento GmbH

Birchstrasse 259

8052 Zirich

motimento.ch

VOLTA

Architekturwerkstatt GmbH

wohnbaugenossenschaften schweiz

verband der gemeinnulzigen wohnbautrager
coopératives d'habitation Suisse

fédération des maitres d'ouvrage d'utilité publigue
cooperative d'abitazione svizzera

federazione dei committenti di immobili d'ulilita pubblica

erm|o

motimento.

BERATUNG | COACHING



1.2 Organigramm Genossenschaft

Organisationsetwicklung
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2. Das Projekt: Historie

Auszug aus der
Wettbewerbsausschreibung
Oktober 2024

Die Gemeinde Aeugst am Albis liegt im Bezirk
Affolternim Kanton Zirich. Topografisch besteht
sie aus zwei unterschiedlichen Teilen: einerseits
aus dem Aeugstertal, wo sich das Chloster befin-
det und andererseits dem Aeugsterberg mit dem
an seinem stdwestlichen Abhang gelegenen Dorf
Aeugst. Die Gemeinde hat ca. 2’000 Einwohnerin-
nen und Einwohner.

Vorhaben

Die Gemeinde ist Eigentimerin der Liegenschaft
Chloster, die sich im kommunalen Inventar befin-
det. Das historische Wohnhaus ist sanierungsbe-
durftig, verschiedene energetische Massnahmen
stehen an. Um preisglinstigen Wohnraum zu erhal-
ten, beabsichtigte die Gemeinde Offerten fur Kauf
und/oder Abtretung im Baurecht einzuholen, ver-
bunden mit einem qualitativ hochwertigen Kon-
zeptvorschlag fur die Sanierung und eventuellen
Erweiterung des Wohnhauses.

Verfahren

Offene, einstufige Projektstudie fir Bietergemein-
schaften, bestehend zwingend aus einem Projek-
tierungsteam aus dem Fachbereich Architektur
und aus einem Investor/ einer Genossenschaft/
einer Stiftung/... Die Federfihrung der jeweiligen
Teams liegt beim Investor. Es gelten die Ordnungen
SIA 142 (2009) und die Wegleitung SIA 142i-602d.
Es wird eine Gesamtpreissumme von 85’000 CHF
(exkl. MwSt.) ausgezahilt.

Quelle: Projektstudie fir Bietergemeinschaften, Programm,
Gemeinde Aeugst am Albis, 28.10.2024

Das Wettbewerbsteam

Genossenschaft Dorfkern

Die 2023 gegrindete Genossenschaft Dorfkern
verfolgt die Vision einer Gemeinschaft, in welcher
das Miteinander den Kern bildet. Sie will Raum far
Diversitat bieten und Lebensqualitat aus den ent-
stehenden Synergien schépfen.

Volta Architekturwerkstatt
VOLTA steht fur zirkuldr gedachte Bauten, leben-
dige Rdume und zeitgemasse Architektur.

Sie interessieren sich fur die Spannungsfelder
zwischen Bestand und Ergénzung, Prézision und
Wandelbarkeit, Nachhaltigkeit und Innovation.

Resultat Wettbewerb

Die Jury hatim Mai 2025 einstimmig entschieden,
dass das Projekt von den Architektinnen der Vol-
ta Architekturwerkstatt in Zusammenarbeit mit
der Genossenschaft Dorfkern den Wettbewerb
gewinnt.

Gemeindeabstimmung
30. September 2025

Am 4. September 2025 wurde das Siegerprojekt
mit einem extra daflr produzierten Modell im
Gemeindehaus, von Aeugst am Albis, als Akten-
auflage hinterlegt und die gesamte Bevdlkerung
wurde eingeladen, das Projekt zu studieren.
Am 10. September 2025 fand eine &ffentliche
Informationsveranstaltung statt, an der sich die
Genossenschaft Dorfkern vorstellte und die Archi-
tektinnen das Projekt vorstellten. Es konnten Fra-
gen gestellt werden.

Am 30. September 2025 fand die offizielle Gemein-
deversammlung statt. Es wurde einstimmig
beschlossen, das Chloster Aeugst im Baurecht
der Genossenschaft Dorfkern abzugeben.

Unterschrift
Baurechtsvertrag

Am 29. Juli 2026 wurde auf dem Notatian in
Affoltern am Albis der Baurechtsvertrag unter-
schrieben.



2.1 Anforderungen der Genossenschaft

Bewohnerschaft

Die Genossenschaft will, dass Menschen in unter-
schiedlichen Altersgruppen und Lebensphasen
mit verschiedenen Kompetenzen und Interessen
zusammenleben. Man soll sich gegenseitig unter-
stitzen, ergédnzen und gemeinsam an Projekten
tlfteln und arbeiten kénnen.

Kleine Wohnungen — dafiir
Gemeinschaftsraume

Im Chloster sind die privaten Wohnflachen klein
und das soll auch so bleiben. Das Ziel ist es, weni-
ger individuelle Flache bereitzustellen und dafur
attraktive Gemeinschaftsraume zu schaffen.

Gemeinschaftskiiche:

FUr den kulinarischen Austausch, gemeinsamen
Mittagstisch und um beispielsweise Gesellschaf-
ten zu bekochen.

Werkstatt:

Sie soll gut ausgeristet und fur alle zuganglich
sein. Wichtig ist, dass qualitativ gute und alle bend-
tigten Werkzeuge zur Verfligung stehen, damit die
Liegenschaft gemeinsam unterhalten und einfache
Reparaturen selbst ausgefihrt werden kénnen.

Gemeinschaftsgarten:
Zum Anbau von Nutz- und Zierpflanzen und zur
gemeinsamen Pflege der Umgebung des Chloster.

Co-Working-Space:

Mit flexibel mietbaren Arbeitsplatzen. So braucht
es keinen Buroplatz in der Wohnung und das Pen-
deln in die Stadt wird reduziert. Nicht genutzte
Platze kbnnen extern vermietet werden.

10

Bezug zur Region

Multifunktionsraum:

Zusatzlich stellt sich die Genossenschaft vor, der
Gemeinschaft einen grossen Multifunktionsraum
und einen grosszigigen Aussenbereich zur Ver-
fligung zu stellen.

Mit diesen beiden Raumen mdchten sie das soziale
Zusammenleben innerhalb der Genossenschaft
férdern und sich zugleich gegeniber der Region
offnen.

Sie sollen fur Treffen aller Art genutzt werden,
angedacht sind beispielsweise ein gemeinsamer
Sonntagsbrunch, Filmvorfihrungen, Geburtstage
oder das gemeinsame Schauen eines Fussball-
spiels.

Die Rdume stehen sowohl der Genossenschaft
wie auch dem Quartier und der Gemeinde offen.

«Ein grosszigiger Multifunk-
tionsraum und ein grosser
Aussenbereich, um sich mit
der Region zu vernetzen.»

2.2 Auszug aus dem Jurybericht

Stellungnahme aus Sicht
der Denkmalpflege

Das Projekt folgt bezuglich dem Umgang mit
historischem Bestand dem Grundsatz «kleinst-
madglicher Eingriff mit grésstmoglicher Wirkung».
Dementsprechend werden die Grundrisse der
Wohnungen in den Hauptgeschossen kaum ver-
andert. Inden Dachgeschossen, die erst Ende des
20. Jahrhunderts ausgebaut wurden, wird eine
Klarung herbeigefuhrt. Der Lift ist geschickt plat-
ziert und verzichtet auf eine Unterfahrt. Dank der
Beibehaltung des stdlichen Hauseingangs ist der
barrierefreie Zugang zum Lift trotzdem gewahr-
leistet.

Die Volumetrie und die Fassaden werden nicht
verandert. Einzig fur die Zugange der einzelnen
Balkone mussen einige Bristungen unter den
Fenstern ausgebrochen werden, was vertret-
bar ist. Allenfalls ist zu prifen, ob auf die halb-
geschossig versetzten Balkone der Eckwohnung
Nordwest verzichtet werden kann. Die sorgfaltige
Ausgestaltung der Balkone ist wichtig.

Insgesamt handelt es sich um ein Projekt, welches
sich bemiht, die historische Bausubstanz so weit
wie moglich zu schonen und gleichzeitig das wert-
volle historische Gebaude in Wert zu setzen.

Quelle: Fotografie, Volta Architekturwerkstatt GmbH, Juni 2025

Projektwurdigung

Konzeptidee

Das Projekt Dorfkern macht die Idee des genos-
senschaftlichen Wohnens zum Programm. Der Vor-
schlag versteht sich als Weiterfihrung der seit
500 Jahrenim Chloster im Aeugstertal praktizier-
ten verschiedenen Formen von Gemeinschaften,
welche hier einfachen zahlbaren Wohnraum und
damit ihren Lebensmittelpunkt gefunden haben.

Um den Anforderungen, Bedirfnissen und Vorga-
ben an eine zeitgeméasse Wohnnutzung zu genu-
gen, wird das historische Hauptgeb&dude um einen
anstelle der rickgebauten Garagen liegenden
Erweiterungsbau erganzt. Dabei wird zugunsten
einer ortsvertraglichen Verdichtung auf die Maxi-
malausnutzung verzichtet.

Zwischen den beiden Gebauden entsteht nun ein
locker gefasster Aussenraum, welcher als zentraler
Dorfplatz den Schwerpunkt der gemeinschaft-
lichen Radume bildet. Dieser gemeinschaftliche
Aussenraum, die Anordnung der Erschliessung
durch die Gesamtanlage, sowie die Ausrichtung
von den Gemeinschaftsraumen wie der Multi-
funktionsraum im Neubau und die Waschklche
im Altbau, ergadnzen die individuellen Wohnungen
und unterstreichen damit die Idee des genossen-
schaftlichen Zusammenlebens.

Quelle: Projektstudie flr Bietergemeinschaften, Bericht des Beurtei-
lungsgremiums, Gemeinde Aeugst am Albis, August 2025

1



3. Das Objekt

3. Situation Bestand

Die aktuelle Situation im Ubersichtsplan mit
Dachaufsichten.

Quelle: Plane Wettbewerbsprojekt, © Volta Architekturwerkstatt GmbH, April 2025

3.2 Situation Bestand mit Neubau und Nachbarsiiberbauung

Hier ersichtlich der Situationsplan mit dem geplan-
ten Neubau und den projektierten Neubauten auf
der Nachbarsparzelle im Westen.

Auf der Parzelle des Chlosters besteht eine gros-
se Ausnutzungsreserve. Diese soll zugunsten der
wirtschaftlichen Tragbarkeit und im Sinne eines
haushalterischen Umgangs mit dem Bauland in
vertraglichem Mass genutzt werden.

Das bestehende Garagengebaude wird zurick-
gebaut, gegenuber dem Chloster entsteht ein
Neubau.

Durch diese Anordnung entsteht zwischen Neubau
und Bestandsbau eine neue Mitte: der Dorfplatz.

Das gewaéhlte Mass der Verdichtung liegt deutlich
unter dem baurechtlich méglichen und orientiert
sich an einer angemessenen Haltung gegenuber
dem historischen Chlosterbau.
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3.3 Bestandsbau

Ansicht des Chloster Bestandsbaus, Mst. 1:200
Schwarz kennzeichnet den Bestand, Gelb den

Abbruch, Rot die neuen Bauteile und Grin die
Bauteilwiederverwendung.
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3.4 Neubau

Neubau Nordfassade

Ansicht des Neubaus, Mst. 1:200
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3.5 Situation Bestand mit

R, @g
Neubau Erdgeschoss

TS =

T

&g
N

=
=
At

Die Erschliessung der beiden Gebaude (hellblau)
istim gezeigten Erdgeschoss durchgehend még-
lich. Der Dorfplatz (gelb) bildet das Zentrum der
Liegenschaft und wird zusammen mit dem grossen
Multifunktionsraum im Neubau zum Mittelpunkt
der Genossenschaft. Hier finden alle gemein-
schaftlichen Aktivitaten statt und das Zusammen-
leben wird geférdert.
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3.6 Grundrisse Bestandsbau
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11 Wohnungen
2 x Studio
1x 2 Zimmer
6 x 3 Zimmer
1x4 Zimmer
1x5 Zimmer

2 x Zusatz-Zimmer

Estrich oder Keller

L

Haupteingang

Erdgeschoss
<
<C
Es / Kii zi I Zi =
23 11 | 18 18
U
U ]
1 i +3.10 6 JES /K
14
;vlo 3.65 4 1 3-Zi
+3.
B ”:jD 79 m?
1 B=
5-Zi (6-Zi) e ;E:’
118 m? 1 "
L] +2,45 +2,28 5
Zi -
LI[ LJ ) Zi
E 8
3
i
Zi Zu-Zi . p
B Gallerie -~ StU(2:||o 14
Jerie, ki 3
Zi Zi 6 ] 6u m
16 2 O
<
Obergeschoss

6

Gemeinschaftsraume

1 x Gastezimmer
Waschsalon
Technik
Gemuisekeller
Werkstatt
Veloraum

4-Zi.

93 (79 m?)

1. Dachgeschoss

2. Dachgeschoss

<
T
I
s & :
8 E
8 ' !
01 }
i 3 !
Estrich . 1
e ——
””””””” 5 |
,,,,,,,,,,, ® e :
I 8 ' 7
n +8.70 | N
I 3
+7.70
(n ] ] & ;
T 5 5 774\ :
I ——
L ‘
n | |
93 (14)m2 55 (10)m2 !
zi § zi £ !
ffffff 14 10 i |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, :
i
<

21



Gemeinschaftsraume
1 Multifunktionsraum
1x 3.5 Zimmer Co-Working

1x4.5 Zimmer Sitzungszimmer
1x 5.5 Zimmer Lager

5 Wohnungen
2x2.5 Zimmer

3.7 Grundrisse Neubau
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3.8 Schnitt Situation

Wie die konstruktive und inhaltliche Umsetzung
dieser Ensemble-Vision aussieht, zeigt der Kons-
truktionsschnitt im Massstab 1:50.

Schwarz kennzeichnet den Bestand, Gelb den
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4. Zirkulares Bauen

Nachhaltigkeit in der Architektur beginnt beim

bestehenden Objekt.

Die Genossenschaft setzt auf den Bestand und
erganzt diesen gezielt mit einem Neubau.

Dabei setzt sie auf zirkulares Bauen — mit einem
moglichst kleinen CO,-Fussabdruck.

Quelle: Stadt Zurich, Kreislaufwirtschaft
https://www.stadt-zuerich.ch/de/umwelt-und-energie/klima/kreislaufwirtschaft.ntml [Stand 28.10.2025].

Strategie Zirkuldres Bauen

g’% <ellen

Konsum & Nutzu"®

Beurteilung pro Bauteil

"°“"Qm=m

Massnahmen Re-Use
‘ vor Ort
\ \ \ \
| I I IV Weiterer Weg Re-Use
. . i h Dri
Erhalten Sanieren Ertlchtigen Ersetzen des Bauteils durch Dritte
Keine Massnahmen [ § Reparieren Ergénzen Erneuern
z.B. bestehende \ —] C Recycling
Fassade
Bauteil Ergdnzung
- D Entsorgung

z.B. Fenster, Kiichen,
Sanitarapparate,
Heizkdérper

Ersatzteil
Bauteile Neubau

a b
Re-Use Rest-
Bauteil posten

C
Neues z.B. Holzelement
. Fassade und Dach
Bauteil
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5. Energie

Das Chloster muss energetisch saniert werden,
das war auch der Grund fir die Ausschreibung. Fur
die Genossenschaft ist es zentral, fir die Bewirt-
schaftung ein nachhaltiges System aufzubauen:
moglichst wenig Energie verbrauchen und, wo
immer moglich, selbst produzieren.

Das bedeutet in der Umsetzung:

- Photovoltaikanlagen auf dem Dach des Neu-
baus

- Erdsondenheizung fur beide Gebaude

- AusruUstung von ausgewahlten Parkplatzen mit
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge

- Das Energiekonzept soll méglichst nachhaltig
sein — und vor allem langfristig gedacht werden.

4

]

]
oo || Bt

<75°

Quelle: Plane Wettbewerbsprojekt, © Volta Architekturwerkstatt GmbH, April 2025
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6. Finanzierungskonzept

6.1 Finanzierung gesamt

Bank Férderdarlehen Eigenkapital Darlehen Dritte
1. Hypothek 40’000 CHF Genossenschafts- Darlehenskasse
2. Hypothek pro Wohnung beitrage Bis zu 1.5% verzinst
in 1000 CHE Fonds de Roulement
(FdR)

7000 [

6000

5000

4000

3000

2000

1000

0 6'337'932 CHF 640'000 CHF 900'000 CHF 921138 CHF
Finanzierung gesamt Dritte Saule:

Wohnbaugenossenschaften finanzieren sich
anders als private oder institutionelle Investoren.
Die Aufteilung der Finanzierung ist grafischin vier
Saulen dargestellt. Die Zahlen resultieren aus der
Kostenschatzung im Wettbewerb.

Erste Saule:

Erste und zweite Hypothek von Banken. Ziel ist
es, die zweite Hypothek méglichst schnell abzu-
zahlen.

Zweite Saule:

Férderdarlehen von Bund, Kanton und Stiftungen,
die von der Genossenschaft beantragt werden,
sobald die Vorstudie des Projekts vorliegt. Da
erhofft sich die Genossenschaft noch mehr als
nur den Fonds de Roulement (FAR) zu erhalten.

28

Eigenkapital der Genossenschaft, das mindestens
10% betragen muss, um Foérderdarlehen beantra-
gen zu kdénnen.

Vierte Saule:

Als Kompensationsgeféass: eine Darlehenskasse, in
der private Darlehen aufgenommen werden kén-
nen. Diese werden bei Vollvermietung verzinst und
bieten eine gute M&dglichkeit, Vermdgen nachhaltig
anzulegen. Viele Wohnbaugenossenschaften ver-
figen Uber eine solche Darlehenskasse; es handelt
sich um ein etabliertes Modell.

Wenn mehr Férdergelder generiert werden kén-
nen, mudssen weniger private Fremddarlehen
gesucht werden.

6.2 Eigenkapital / Genossenschaftsbeitrage

Mitgliedsbeitrag
1 Anteilsschein
1000 CHF

in 1000 CHF
800 [

700
600
500
400
300
200

100

0 ca. 30'000 CHF

Erste Saule:

Der einfache Genossenschaftsbeitrag, der not-
wendig ist, um Mitglied der Genossenschaft zu
werden. Die Genossenschaft geht von 30 Mitglie-
dern aus, die alle Mitbewohner*innen sind.

Zweite Saule:

Die Wohnungsbeitrage: Wer eine Wohnung in der
Genossenschaft mietet, leistet — abhéngig von der
Wohnungsgrdsse — einen entsprechenden Beitrag.
In der aktuellen Kalkulation wird davon ausgegan-
gen, dass zwei Jahresmieten eingebracht werden
mussen. Dieser Betrag kann aus der zweiten oder
dritten Saule der Altersvorsorge gespiesen wer-
den. Mit Einverstandnis des Vorstandes kénnen
Genossenschaftsanteile auch von Dritten finan-
ziert werden.

Wohnungsbeitrage
2 Jahresmieten

752'000 CHF

Freiwilligenbeitriage
Bei gutem Geschéaftsgang
zusatzlich mit 1.5% verzinst

118'000 CHF

Dritte Saule:

Das Erweiterungsgefass aus freiwilligen Beitragen,
die von Genossenschafter*innen zusatzlich einge-
bracht werden kénnen. Bei gutem Geschaftsgang
kénnen die freiwilligen Anteile verzinst werden.
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7. Timeline Stand Juli 2026

Projekt Umsetzung
Diese Timeline wurde in Zusammenarbeit mit der Volta Architekturwerkstatt erstellt.
Die einzelnen Meilensteine sind voneinander abhangig und verschieben sich automatisch, wenn ein
Termin nicht eingehalten wird, oder wenn der Prozess schneller voranschreitet.

002_CLA_Chloster Aeugst
Grobterminprogramm
Stand: 07.07.2026

Volta / ans

25 26 27 28 29 30
Jun |Jul  Aug Sep |Okt Nov Dez JJan. Feb. Mrz. |Apr. Mai Jun. |Jul. Aug. Sep. |Okt. Nov. Dez. |Jan. Feb. Mrz. |Apr. Mai Jun. [Jul. Aug. Sep. |[Okt. Nov. Dez. JJan. Feb. Mrz. |Apr. Mai Jun. [Jul. Aug. Sep. |Okt. Nov. Dez. JJan. Feb. Mrz. |Apr. Mai Jun. [Jul. Aug. Sep. |Okt. Nov. Dez. JJan. Feb. Mrz. |Apr. Mai Jun. |Jul. Aug. Sep. |Okt. Nov. Dez.
O 30.08.2025 Planauflage
(@] I0,0?,ZOZS Infoveranstaltung
30.09.2025 Gemeindeversammlung (GV) (@] Kostenschatzung (KS)
». DK genehmigtes VP QO Einreichen Baueingabe
Vorbereitung GV O Kostenvoranschlag (KV) @ Erhalt Baubewilligung
PH 0: Projektstruktur, Grundlagen PH 31 PH 31 - Vorprojekt (VP) ® .. DK genchmigtes BP ® ErhaltBaufreigabe

DK: Vorabklarungen

Studie
Planung
Vertrage

Finanzierung

DK: Vertragsverhandlungen Gemeinde

DK:

Historischer Zeitstrahl

1561

1561-1855
300 Jahre lang lebten hier Begi-
nenund Begarden — eine selbst-
verwaltete Gemeinschaft, die
sich um Bedurftige kimmerte.

30

1600

Finanzierung, Zahlungsplane, Rechnungspriifung, ...

@ Vertragsabschluss Liegenschaft

® Vertragsabschlus:

DK: Vertragsverhandlungen Planende

PH Projekt Phase
FP Fachplaner
DK Dorfkern

1700

s Planende

PH 32 - Bauprojekt (BP)

PH 33 - Bewilligungsverfahren

1800

Auflagebereinigung
PH 41 - Ausschreibung/Submission

DK: Vertragsverhandlungen Untemehmer

@ Baustart

PH 51 - Ausfihrung  >> Bauzeit 25 Mt.

1900

1855

1855-1964

@ Bezug

1964-2025 2115

Die Gemeinde Aeugst stellte 60 Heimfall — das Chloster geht
Jahre lang glinstigen Wohnraum zuriick an die Gemeinde Aeugst
zur Verflgung.

2100
2115

2000

1964 2025

2025-2115

Wahrend der Industrialisierung
bot das Gebaude Wohnraum fir
Fabrikarbeitende.
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Quelle: © swisstopo, CNES, Spot Image, swisstopo, NPOC, Gedruckt am 6.8.2025, 15:08, https://s.geo.admin.ch/t905dy0gjzI3




